PRODEJ NEMOVITOSTI
KROK ZA KROKEM

ZA CO NEJVYSSI MOZNOU CENU A USETRIT
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UVOD

Prodat nemovitost tak, aby jste ziskali
CO nejvysSi moznou cenu, to neni o
Stésti, tricich nebo drahém
marketingu. Prodat nemovitost za co
nejvice a jeste uSetrit Cas vyzaduje mit
jasny postup a strategii.

Urcité najdete mnoho rad o tom, jak
vylepSit nemovitost pred prodejem
nemovitosti, které Vas budou stat
spoustu penéz a prace a nakonec ani
neprinesou takovy vysledek, ktery jste
ocCekavali.

A proto, nez se skutec¢né do neceho
takového pustite, prectéte si tento
strucny navod, jak prodat nemovitost
za CO nejvysSi moznou cenu a zaroven
pri tom neutratit spoustu penéz.
Pamatujte, ze kupujici nemusi Casto
ani tyto upravy ocenit.

Prodej nemovitosti
neni o stesti, trcich
nebo drahém
marketingu.

VyZaduje to jasny postup a strategii!

Nez zaCneme, chtéla bych lépe
vysvetlit pojem “prodej za co nejvyssi
moznou cenu.” Prodejem za co
nejvysSi moznou cenu se mysli Castka,
kterou jsou ochotni kupujici zaplatit
za nemovitost na soucasném realitnim
trhu.

A proto je dUlezité rozumét tomu, ze
tato Castka Casto nema nic
spoleCného s tim, kolik jste za danou
nemovitost zaplatili pfi jeji koupi,
nakolik si cenite nemovitosti, kolik jste
investovali do nemovitosti nebo jaka
je vySe Castky, kterou jste si na
nemovitost puajcili.
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Hodnota nemovitosti se pfi prodeji
nejCastéji urCuje porovnanim ostatnich
nabidek, které se v dané lokalité aktualné
nabizi a dale také s nemovitostmi, které byli
v dané lokalité prodany alespon za
poslednich 6 mésica.

A protoze v dnesSni dobé maji kupujici jesSté
vetsi prehled o nabizenych nemovitostech k
porovnani hlavné diky internetu. Maji s ¢im
porovnavat. Nejradé€ji kupuji nemovitost, do
kterych nemusi jiz investovat vetsi financni
Castku. A pokud se rozhodnou pro
nemovitost, ktera investici potrebuje, pak
nejradéji u této nemovitosti o cené
vyjednavaiji.

Ctéte dal a zjistéte co je dileZité pro kupujici!
Na zakladé ¢eho se rozhoduji pfi koupi
nemovitosti!

Doporucuji ndsledujicich 10 tipQ, které jsou
velmi jednoduché a zaroven ucinné a zajisti
vam zajem veétsSiho pocltu potencionalnich
kupujicich.

Ja osobné pro urcovani
ceny nemovitosti
pouzivdam 3 zpusoby!!

Aktudlni nabidku!
Cenové mapy Valuo!
Vlastni zkuSenosti na realitnim trhu!



1. NA PRVNI POHLED

A protoze nam v soucCasné dobé vladne
hlavné internet, jsou i kupujici zvykli na
to, Zze vSude vidi krasné upravené
nemovitosti, které Casto byvaji
naaranzovany profesionalnimi stylisty.
mit nemovitost uklizenou a to bylo

vie.

Samozfejmé muzeme vSichni hledat
tyto inspirace na internetu a pak se je
snazit pouzit. A pokud je to délano
chytfe a usporné rozhodné to
nemovitosti pomuze.

TakzZe na co se tedy konkrétne
zamérit, nezabere moc Casu a nebude
to stat spoustu penéz:

Rostliny - v kazdém kveétinarstvi nebo
prodejné zameérfené timto smérem
najdete spoustu naaranzovanych
rostlin v hezkych kvétinacich nebo
koSich. Poridte par téchto kousku a
rozmistéte po nemovitosti. Staci do
kazdé mistnosti jednu rostlinu.

Pfredpokladam, ze i n&jaké rostliny
mate. Tim lepe. Doplnite pouze
mistnosti, kde zadné rostliny nejsou.
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Obrazy - hezky naaranzovany obraz
vytvori v mistnosti uplné jinou
atmosféru. Rozhodné tim nemyslim
rodinné fotografie, ty naopak
neplsobi ¢asto na kupujici
dobfe.Vyménte rodinné fotografie za
obrazky, které sezenete v kazdé
prodejné pro domacnost, kutilstvi
atd...A to proto, ze nemovitost tak
bude vypadat Utulnéji.

Svétla- tady je to stru¢né, ale zaroven

vvvvvv

svétlech zarovky tak, aby svitily. To je
vSechno. Neni nic horSiho, kdyz pfi
prohlidce chcete kupujicim ukazat
mistnost, kde ani nerozsvitite svétlo.

Vymente ve vsech
svetlech zarovky tak,
aby svitily!

Neni nic horsiho, nez kdyz pfri
prohlidce chcete kupujicim ukazat
mistnost, kde ani nesviti svétlo!

Vymalba- nemam na mysli, aby jste
ihned malovali cely ddm. To urcité
nemusite. Zameérte se na ¢asti domu,
kde jste uz dlouho nemalovali, kde
jsou na sténach fleky nebo jste zde
méli upevnény néjaky obraz atd. a
stale tam zUstava viditelné misto, kde
obraz visel.

Upraveny nabytek - zamérte se na
mensi Upravy. To zanemna, ze
upravite vSechny polstare, které mate
rozmistény, upravite jidelni stdl,
zasunte zidle zbyteCnosti, které
nemusite mit na kuchynskeé lince
odstrante.
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2. NA PRVNI POCIT

Pamatujte, lidé nekupuji pouze na zakladé
rozumneho premysleni, ale predevsim na
zakladé pocitu.

A protoze vSichni mame nashromazdéno
spoustu zbyteCnych véci, které stejné uz
nebudeme nikdy potrebovat. Zatnéte se
zbavovat téchto zbytecnosti co nejdrive,
nefikam aby jste ihned vSe vystéhovali.
Pouze postupné vystéhovavejte veci, ktere s
nejvetsi pravdépodobnosti stejné vyhodite.

Na kupujici pfeplnéné nemovitosti vécmi
nepUsobi pFilis dobfe. A to proto, Zze maji
hlavné svoji predstavu o tom, jak jejich
nemovitost ma vypadat a pokud vidi
preplnéné mistnosti vécmi, har se jim tato
predstava stava skuteCnosti.

Jakmile bude nemovitost pro kupujiciho
splinovat kritéria (cena, lokalita, atd),
budou se uz jen rozhodovat na zaklade
pocitu, ktery v dané nemovitosti maji.

Lidé nenakupuji jen na
zdklade rozumného
premysleni, ale predevsim
na zdklade pocitu!

Citit se jako domal!



BONUS KE STAZENI

Jak sprdvné pripravit nemovitost na foceni?

Co pomuze nemovitosti vypadat
lepe?

Casta otazka prodavaijicich!

Protoze velmi Casto dostavam otazku od prodavajicich, zda maji néjak pripravit
nemovitost na foceni vytvofrila jsem tento jednoduchy navod.

stahnout navod »

www.blankalemonova.cz
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3. VNITRN{ UPRAVY

Doposud jsem se zamérovala na to, jak
postupovat kdyz nechcete investovat
veétsi Castku penéz, pfipadné nemate
tolik Casu na pfipravu nemovitosti.

Pokud se, ale rozhodnete, ze skutecné
tyto Upravy chcete délat, zde je par
doporuceni:

e vymalujte cely dlim, volte neutralni
barvy ( svétle hnéda, bild) nebo
kombinujte v mistnostech jednu
barevnou sténu a k tomu ostatni
jen bilé

e vymente koberce, pfipadné je
nechejte vycistit. Stejné tak jako i
vSechen Calounény nabytek

e nechejte vycCistit podlahy, vyménte
poSkozené Casti podlah

e vymente vodovodni baterie, ktere
jsou jiz delSi dobu pouzivané a jde
na nich vidét vodni kdmen

e umyvadla, sprchovy kout nebo i
vana. Pokud je na nich viditelné
posSkozeni

e vymeénte kuchynskou linku, nebo
jeji poSkozené Casti

www.blankalemonova.cz
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4. VENKOVNI UPRAVY

Kdyz poprvé prijdou kupujici pfed
nemovitost, co vidi? Spravné, vstup
do nemovitosti, pripadné zahradku
pred domem atd...Ziskejte si je uz od
prvniho prijezdu.

| zde se da pouzit jednoduchych
ndpadl na dekoraci vstupnich dveff,
mozna nejaké venkovni rostliny,
pripadné rohoz pred dvermi s
napisem “Vitejte doma.”

U rodinnych domd je také dllezita
stfecha, okapy a hlavné okoli
nemovitosti. Tim myslim zahradku
pred domem, kterd by méla byt
upravena ( ne plna plevele) a na to
samozrejme také navazuje Uprava
dvorku. Nenechavejte tam odlozeny

eporadek, ktery se napriklad

ate vyvést (ra -

odvezte

Pokud mozno upravte kefe a stromy,
které mate na zahradé. Zkontrolujte,
zda nékteré vétsi stromy svymi koreny
nerostou az pod diim. MUdZou tak
zpUsobit ne malé Skody. Pamatujte
nez by jste zacCali odstranovat ngjaky
takovy strom nahlaste to na
prislusSném urade.

Jestli bude nutné natfete veskery
zahradni nabytek, nebo Casti domu,
které to diky venkovnim podminkam
potfebuji a uz nevypadaji zrovna
nejlépe. Budou vypadat jako nové!

www.blankalemonova.cz
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5. CENA NEMOVITOST!

VSichni chceme nové véci. Novinky, které
se nékde objevi a nejlépe chceme byt mezi
prvnimi, kdo je ma. A tak je to stejné i s
koupi nemovitosti. Uz méné lidi chce ty,
které se prodavaji pfilis dlouho a nikdo o né
evidentné nejevi zajem.

Problém u téchto nemovitosti je vétSinou
jen jeden a to je cena. A proto nastavte
spravné prodejni cenu, je to velmi dulezity
krok.

Protoze pokud nastavite cenu pfiliS vysokou
muze se stat to, ze pravé ta vase nemovitost
bude na trhu prilis dlouho a ostatni budou
premyslet nad tim, co je s nemovitosti
Spatne, proc ji nikdo nekupuje?

Pokud naopak nastavite cenu pfrilis nizkou,
prijdete tak mozna zbyteCné o spoustu
penéez.

A proto jedinou radu, kterou mdzu na
stanoveni ceny nemovitosti dat, je poradit
se s odbornikem ( odhadcem, realitnim
makléfem). Co mlzete udélat sami je
porovnat ostatni nabidky v okoli
nemovitosti a snazit se k témto nabidkam
priblizit.

Jsem tady, abychom i vam pomohla
s prodejem nemovitosti!!



6. STRATEGIE PRODEJE

VYZKOUSET PRODEJ - u této
strategie mizete vyzkouSet navysit
cenu vasi nemovitosti oproti ostatnim
nabidkam. Méjte jen na paméti, aby
jste se drzeli néjakého Casové useku
této nabidky. Doporucuji 6 tydnu.
Pokud se vam béhem této doby
nebudou ozyvat zajemci o koupi, pak
je cena vysoka a je potfeba zlevnit.
Nejlépe zpét na trzni cenu, kterou jste
si na zaCatku urcili.

PRODEJ ZA TRZNI CENU - u této
moznosti neztracite zadny Cas.
Inzerujete ihned od zacatku za trzni
cenu, kterou jste si urcili. A pokud jste
cenu nastavili spravne, mate prodano.

Pred tim, nez si
stanovite trzni cenu
nemovitosti je
dulezité védét, jakou
prodejni strategii
zvolite!

PRODEJ NEJVYSSI NABIDCE - jinymi
slovy “aukce” nemovitosti.

Zde budte opatrni, potencionalni
klienti musi od zaCatku vedet tuto vasi
strategii, aby byli pfipraveni davat
nabidky. Zde si opét vezmete trzni
cenu, kterou jste si urCili a mirné ji
oproti ostatnim nabidkam snizite. Co
se stane pak, je asi jasné, diky nizsi
cené budete mit spoustu zdjemct o
nemovitost. Budte pak pfipraveni na
vyjednavani tak, aby se vam tato
strategie vyplatila.

www.blankalemonova.cz
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7. INZERCE, REKLAMA

TOTO JE NEJDULEZITEJSII AZ 90%
KUPUJICICH NAJDE VASI NEMOVITOST
NA INTERNETU!!! ZBYLYCH 10% SE TO
OD NEKOHO DOzVill

A TO PROTO, Ze je to v dnesni dobé pro
kazdého dostupné a zaroven to
nejednodussi.

Na zaCatek si Feknéme, jaky je vas idealni
klient?

1. Ten, ktery ma financni prostredky na
koupi nemovitosti

2.Ten, ktery je pravé nyni rozhodnuty ke
koupi nemovitosti

A kde jsou vSichni tito kupujici?

NA INTERNETU!!

AZ Z 90% KUPUJICI
NAJDE VASI
NEMOVITOST NA
INTERNETU!!! ZBYLYCH
10% SE TO NEKDE
DOZVI!



Co by mélo u prezentace nemovitosti
na internetu byt:

dostatek kvalitnich fotografii
detailni informace o nemovitosti
pudorys nemovitosti

virtualni video prohlidka, pfipadné
kratké video

inzerce na co nejvyssim poctu
inzertnich server(

topovani inzeratu, tak aby jste byli
stale vidét

Co délat mimo internet:

Tady se soustfedte na okoli
nemovitosti - sousedy a kolemjdouci.
Oznacte nemovitost napisem “Na
prodej.”

Protoze i diky tomuto napisu, klienti
ktefi pojedou na domluvenou
prohlidku lépe dlm poznaji, nebudou
ho slozité hledat, nebudou z toho
nervozni a také se nebudou zbytecné
divat po jinych nemovitostech v okoli.

www.blankalemonova.cz
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8. PROHLIDKY

Lidé jsou v této dobé zaméstnani vice nez, kdy dfive. Proto pokud
prodavate nemovitost zafidte to tak, aby byly prohlidky podfizovany jejich
Casovym moznostem. Vim, Ze to mUze byt i pro vas velmi nepohodlné, ale
vy chcete prodat nemovitost a proto jsou zde zajemci na prvnim miste.

S realitnim maklérem to budete mit jednodussi, protoze jeho celodenni
¢innosti je prodej vasi nemovitosti.

Pokud by bylo obtizné pro kupujiciho nemovitost navstivit, vzdy budou i
jiné nemovitosti, které budou dostupnéjsi a pro né tak samoziejme i
zajimaveéjsi. Dbejte na to.

Aby jste byli na prohlidky pFipraveni, v bonusech na dal$i strané si mizete
stahnout otazky kupujicich, na které by jste méli znat odpovéed.

Usetrite spoustu
vaseho casu
Jjednoduse tim, ze
Sverite prodej
nemovitosti realitnimu
makléri!

www.blankalemonova.cz
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BONUSY KE STAZENI

NejCastéjSi otazky kupujicich
A protoze velmi Casto prodavajici netusi, ze se maji pfipravit na otazky
kupujicich pFipravila jsem pro vas ty nejCastéjsi dotazy!

Stahnout si je mUZete jednoduSe zde:

Prodavéame dam: (zobrazit otazky >)

Prodavame byt: Czobrazit otazky >)

www.blankalemonova.cz



https://blankalemonova.cz/prodej-bytu/
https://blankalemonova.cz/
https://blankalemonova.cz/prodej-domu/

9. VYJEDNAVANI

Vyjednavani ceny je velmi dllezita
Cast prodej. Tato kapitola nebude
tak Uplné o presnych strategiich
vyjednavani, ale spise o tom, aby
jste si sami rekli co vlastne od
prodeje oCekavate.

U prodeje nemovitosti jste udelall
vSe co bylo potreba. Nemovitost
jste na prodej pripravili, urcili si
cenu a opravdu jste si dali zalezet
na inzerci nemovitosti. Diky tomu
ted mate zagjemce, kteri chteji
nemovitost koupit.

Zamereno samozrejme na klienty,
kteri s vami chteji o cene
vyjednavat. Pokud nechteji, hural
Mate prodano!

Je potreba si sami za sebe rict. Je
cena pro nas pevne dana’” Jsme
ochotni z ceny neéco slevit”
Pamatujte, ze kazdou nabidku,
kterou dostanete by jste meli
opravdu vazne zvazit, protoze
nikdy nevite, zda to bude jedina
nebo ta nejvyssi, kterou
dostanete.

www.blankalemonova.cz



https://blankalemonova.cz/

Zjistéte co nejvice informaci od kupujicich
(zplsob financovani, kdy budou mit
financni prostfedky na koupi). Nikdy se
nedomlouvejte na koupi s nikym od koho
nemate tyto informace, zbyte¢né vas to
bude stat Cas a mozna i tak prijdete o jiného
vhodnéjsiho kupujiciho.

Dejte si termin na rozmyslenou, tak aby i
zajemce veédéli, ze se do urcitého data
rozhodnete. O kupujiciho nepfijdete, kdyz
mu prosté jen slusné feknete, ze
potfebujete o nabidce popremyslet a date
jim rozhodnuti napf. do nasledujiciho dne.
Zase to prilis neprodluzujte. Pamatujte, co
jsem psala na zaCatku této kapitoly. Je to o
tom co chcete a na to se nepotiebujete
rozhodovat tyden.

Majitelé, ktefi prodavaji s realitnim
makléfem to maji jednodussi.
Zprostredkovatel je tam i proto, ze ziskava
prodavajicim Cas na rozhodnuti. A zaroven
vy tak nejste vystaveni pfimému jednani s
kupujicim. Urcité se tak vyhnete néjakému
unahlenému rozhodnuti.

Realitni makléer za Vas
cenu vyjdednava. Nemusite
tak byt vystaveni primemu
Jjedndni' s kupujicimi!

USetFite si tak spoustu starosti!




10. PRODEJ

Na co pfi prodeji pamatovat a
nezapomenout?

e energeticky Stitek je nutné predat
nejpozdéji pred podpisem kupni
smlouvy novym majiteldm

e predejte stavebni dokumentaci,
pokud ji vlastnite

e predejte revize spotrebicl

e kontaktujte advokata, ktery
zajistim vyhotoveni kupnich smluv
a zaroven poskytne advokatni
uschovu. Nejlépe zajisti také
pribéh prepisu na katastralnim
Uradu

e pripravte si formulafe na prepis
energii

e Kkupujicim pfipomerite, aby se v
lednu nasledujiciho roku prihlasili
k dani z nemovitosti a vy se také
odhlaste

Prodej nemovitosti
neni uplna malickost
a je potreba udelat
vse spravné!

Vyhnete se tak pozdéjsim
problémum!

Nezapomente, ze pokud je vaSe
nemovitost zatizena zastavnim

pravem néjaké financni instituce. Je
potfeba pfed samotnym prodejem
tuto financni instituci upozornit na to,
ze chcete nemovitost prodat. Tak, aby
jste pak méli prodej bezproblémovy.

Jakmile budete mit kupujiciho,
nechate pouze vycislit danou vysSi
zastavy.

Pro pfipad, ze mate na nemovitosti
také oznaceni zakaz scizeni, nestaci
vam pouze vycisleni. Je také potreba
zazadat o souhlas s prodejem
nemovitosti. Nejlépe si s timto
nechejte poradit pfimo v bance nebo
u advokata.

Pokud by jste totiz tento krok
neudélali mohl by se vam prodej
zastavit a tim padem i cely prodlouzit.
Budte radéji pfedem pfipraveni.

www.blankalemonova.cz
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CO DAL

Pokud premyslite o prodeji nemovitosti a hledate realitniho maklére a nebo se
chcete poradit o tom co dal? Jak nejlépe postupovat? Budu rada pokud se na
meé obratite.

Jsem tady pro majitele nemovitosti, ktefi chtéji prodat za skutecné spravnou
cenu a uSetfit svlj vlastni €as pro svou rodinu, praci nebo konicky.

Velmi Vam dékuji za stazeni mé e-knihy a doufam, Ze jste zde nasli informace,
které Vam aleSpon s ¢asti pomohou pfi prodeji nemovitosti.

KDE ZISKATE VICE INFORMACI:

www.blankalemonova.cz
Facebook
Instagram
Youtube

Tel.: 728 199 743
E-mail: info@blankalemonova.cz


https://blankalemonova.cz/
https://www.facebook.com/profile.php?id=100085517323031
https://www.facebook.com/profile.php?id=100085517323031
https://www.instagram.com/blankalemon/
https://www.instagram.com/blankalemon/
https://www.youtube.com/channel/UChAzyLgSF473HSDJxzcXlXg
https://www.youtube.com/channel/UChAzyLgSF473HSDJxzcXlXg

O MNE

Vlastni realitni kancelai mam proto,
ze chci, aby v Hodoniné fungovala
realitni kancelat, které mdlzete
opravdu Vefit.

Misto, kde se nha prvnim misté Fesi
vase potreby a v souladu s tim i
obchod.

V realitach pracuji od roku 2012 a
vSechny své zkuSenosti vam nabizim k
tomu, abych vam pomohla prodat Ci
koupit nemovitost bezpecCnég, za
spravnou cenu a bez starosti.

Pokud zvazujete prodej, ozvéte se.
Spole¢né najdeme nejlepsi zptsob
prave pro vas, jak vasi nemovitost
dobfe a vyhodné prodat - bez stresu
a zbytecnych chyb.

Se mou usetrite vds
cas a zistkate zaroven
tu nejlepsi cenu za
vasi nemovitost!

Jsem tady, abych pomohla i vam.

Co nabizim:

Nabizim kompletni sluzby v oblasti
prodeje a pronajmu nemovitosti.
Postaram se o vSe potrebné, abyste
nasli kupujiciho nebo najemnika bez
starosti.

Zajistim také ocenéni vasi
nemovitosti, abyste presné vedeéli,
jakou ma skutec¢nou hodnotu pred
prodejem nebo pronajmem.

e Zavolejte mina 728 199 743

T&Sim se na setkdni s vdmi.

www.blankalemonova.cz
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